Bilag 1: Samlet oversigt og screeningsskema for grunde .ﬂ.m.ﬁ. Svendborg

"‘"“""" Kommune

Geografisk oversigtskort

Afsggning af placeringer
. Porthusvej 149
. Hellet 14
Tipsvaenget 17
. Byhavevej 15
. Rytterhaven 18
. Skovsbovej 203
. Tankefuld
. Skolebakken 9
Sgmarken
i._110. Tved Kirkevej 5
i_-1 11. Vandveerksvej 4
77-7112. Wiggerspark 211
1 13. Langebakke 2
- 14. Nyborgvej 254
5 _: 15. Dronningholmsvej 1

1”7 16. Skovhaven 1

-7 17. Trappebaeksvej 60
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Bilag 1: Samlet oversigt og screeningsskema fo nde -
'ag Versigt og screening ror m Svendborg

Faglige perspektiver og vurderingskriterier

Ejerforhold er et centralt perspektiv vurderet som et udslagsgivende kriterie, da der i
anlaagstemaet for budget 2025 str anfgrt, at Svendborg Kommunes bidrag blandt andet er at
stille en byggegrund til r&dighed for opfgrsel af de 8-10 skaeve boliger.

Planfaglig vurdering er foretaget af Plan under direktgromradet Miljg og Teknik. De
planfaglige vurderinger er foretaget ud fra fglgende kriterier: plansystemet, vejadgang,
miljgforhold (jordbundsforurening), forsyning, kotering/terreen, natur og landskab,
omfang og placering af bebyggelse, afstand og hensyn til naboer, udendgrs og
feellesarealer og byggemodning

Socialfaglige vurdering er foretaget af Socialafdelingen under direktgromrddet
Social, Sundhed og Beskeeftigelse. De socialfaglige vurderinger er foretaget ud fra
fglgende kriterier: naboer/hensyn, indkgb, offentlig transport, geografisk spredning og
plads til friareal mellem boliger.

@konomisk vurdering er foretaget af Staben under Kommunaldirektgrens omrade. De
gkonomiske vurderinger er foretaget ud fra fglgende kriterier: gkonomisk kontekst,
indtaegtsbudgetter, kloge m2, tidligere beslutninger og byggemodningsudgifter

Boligselskabets vurdering er foretaget i Sydfyns Almene Boliger. Boligselskabets
vurderinger er foretaget ud fra fglgende kriterier: drift, trafik, gkonomi, terreen/koter,
forurening, jordbundsforhold, nedbrydning, kulturarv, naboer/hensyn, placering pa grund,
grund
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Proces for valg af grund
Socialafdelingen har i et tvaerfagligt samarbejde gennemfart en vurdering af mulige grunde, hvor de skaeve boliger kan opfgres. I alt er 17 grunde
vurderet. Grundene er udpeget fra badde administration, boligselskab og det politiske niveau. Grundene blevet vurderet ud fra ét overordnet
kriterie vedr. ejerforhold samt fire faglige perspektiver og vurderingskriterier som er planfaglige, socialfaglige, gkonomiske og boligselskabets
perspektiver og behov.

Vurdering af grunde
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Nr. Adresse Ejerforhol Planfaglig Socialfaglig @konomisk Boligselskabet
d vurdering vurdering Vurdering
- Drift
- Plansystemet - Afstand og @konomisk - Veerdier
- Vejadgang hensyn til kontekst - @konomi
- Miljgforhold naboer Indteegtsbudgetter - Fremtidssikring
(jordbundsforurening - Neerhed til Kloge m2 - Terraen/Koter
- Forsyning indkgb Tidligere - Forurening
- Kotering/terraen - Teet pa offentlig beslutninger - Jordbundsforhold
- Natur og landskab transport Byggemodningsud - Nedbrydning
- Omfang og placering af - Geografisk gifter - Kulturarv
bebyggelse spredning af - Naboer/hensyn
- Afstand og hensyn til skaeve boliger - Placering pa grund
naboer - Mulighed for -  Grund
- Udendgrs og friareal og
feellesarealer afstand mellem
- Byggemodning boligerne
- Geografisk
placering
1 | Porthusvej | Kommunalt | Samlet vurderes placeringen Der er ca. 1,5 km til Der er tidligere truffet Vurderes som en middel
149 5700 ejet. middel egnet pga. tung trafik fra nermeste indkgbsmulighed, | politisk beslutning om grund, da der er
Svendborg Ring Nord. Dette giver udfordringer | hvilket vurderes som en at grunden indgar i bekymring om placeringen

med stgj. Omradet ligger i
landzone tzet pa
erhvervsbebyggelse, og har ikke en
naturlig sammenhaeng til resten af

passende afstand. Dog skal
eventuelt kommende
beboere krydse omfartsveje,
hvilket potentielt kan

projekt “Kloge
kvadratmeter”.

i forhold til Ring Nord,
samt mulighed for
forurening.
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byen. Der er forventning om at
grunden kan veaere forurenet
grundet tidligere brug.
Skovbyggelinjen og fortidsminde
kan begraense anvendelsen af store
del af omradet.

Der er en eksisterende bygning pa
grunden.

Behov for udarbejdelse af
kommuneplantilleeg og ny
lokalplan.

medfgre farlige situationer
ved passage i pavirket
tilstand.

Der er offentlig transport
indenfor gdafstand.

Geografisk placering
vurderes OK, dog med
bemaarkning om at der er
langt til behandlingscenter.

Der er en eksisterende
bygning pa grunden.

Hellet 14
5700
Svendborg

Kommunalt
ejet.

Samlet vurderes placeringen
velegnet, da der bade vurderes at
veere tilstraekkelig plads, mulighed
for afskeermning og gode
adgangsforhold i relation til naboer.

Kraever udarbejdelse af ny
lokalplan.

Grunden ligger i taet ved en
bgrnehave. Dette vurderes
ikke at ville give problemer
for institutionen, men vil i
kombination med trafikstgj
og forsamlingshus, skabe
stgjgener, som vurderes
uhensigtsmaessige for
kommende beboere -
saerligt kommende beboere
med psykiske lidelser.

Der er gode
indkgbsmuligheder, hvilket
vurderes positivt for
malgruppen.

Grunden ligger teet pa
offentlig transport, hvilket

Grunden er pa
kommunens salgsliste,
med et forventet
indtaegtsbudget pa
840.533 kr. som skal
indfris eller pa anden
made udlignes.

Vurderes som en god
grund ift. placering og
mulighed for opfgrelsen af
skaeve boliger.
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vurderes positivt for
malgruppens mobilitet.

Grunden vurderes til at have
god plads ift., at kommende
bebyggelse kan placeres
med saerskilte og
udadvendte indgange. Med
god afskeermning til bade
naboer og stgjgener, vil
grunden kunne anvendes.

Geografisk placering
vurderes OK, dog med
bemarkning om at der er
langt til behandlingscenter.

Tipsveenget
17 5700
Svendborg

Kommunalt
ejet.

Samlet set er grunden velegnet.
Denne del af omradet er ikke
forurenet, og det vurderes, at der
med beplantning og afskeermning
kan skabes tilstraekkelig afstand
mellem boligerne og naboer.

Kraever udarbejdelse af ny
lokalplan.

En hgjere koncentration af
skaeve boliger p& grunden
vurderes som
uhensigtsmaessig, hvis
malgruppen i de
eksisterende boliger Igber
uzendret. Vurderingen beror
pd, at det er den mest
udsatte malgruppe, som er
placeret i de eksisterende
boliger.

Malgruppen vurderer pa
baggrund af besigtigelse, at
placeringen er yderst
uhensigtsmaessig, da det vil

P& grunden er der i dag
almene boliger, som
drives af Svendborg
Kommune. Hvis
boligorganisationen skal
overtage de
eksisterende boliger,
skal dette ske efter
bestemmelserne i
Almenboliglovens § 27,
stk. 7 (overdragelse til
anden almen
boligorganisation).
Overdragelsessum
saettes i sa fald lig med

Byggeteknisk vurderes det
som en god grund, men
der er bekymring ift. den
stigmatisering, som de
eksisterende boliger har.
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forsteerke det i forvejen
darlige ry, som den
nuvarende beboelse har.
Borgerne vil fgle sig
stigmatiseret pa denne
placering.

Det vurderes positivt, at
naboerne i forvejen er vant
til malgruppen.

Der er 1,5 km til
indkgbsmuligheder, kan for
en del af malgruppen veere
uhensigtsmaessigt.

Der er offentlig transport
indenfor gdafstand.

Geografisk placering
vurderes ok. Med den
bemaarkning at der er langt
til behandlingscenter.

restgeelden i den

nuveerende bebyggelse.

Problemet vil veere, at
de eksisterende boliger
har en hgjere husleje
end 3500 kr. pr. md.

Byhavevej
15

5700
Svendborg

Kommunalt
ejet

Samlet vurderes placeringen
mindre egnet pga. planlagt

skovrejsningsprojekt pa grunden,
hvilket skal tilpasses eller flyttes
for at muligggre byggeri. Yderligere
er der mange almene boliger i

bydelen.

Det vurderes positivt, at
grunden ligger i et omrade,
hvor malgruppen er kendt.

Der er indkgbsmuligheder
indenfor gdafstand.

Der er offentlig transport
indenfor gdafstand.

Ingen bemeaerkninger.

Vurderes
uhensigtsmaessigt grundet
placering i forlaengelse af
udsat boligomrade.
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Behov for udarbejdelse af
kommuneplantillaeg og ny
lokalplan.

Grunden vurderes til at have
god plads til, at kommende
bebyggelse kan placeres
med saerskilte og
udadvendte indgange.

Geografisk placering
vurderes ok. Med den
bemaerkning at der er langt
til behandlingscenter.

kun er plads til enkelte boliger.

Rytterhave | Kommunalt | Samlet vurderes placeringen ikke Det vurderes positivt, at Beliggende i et Grunden vurderes ikke
n 18 ejet egnet pga. omfattende planlaegning | grunden ligger i et erhvervsomrade. Der hensigtsmaessig pga.
5700 og byggemodning, idet grunden er | industrikvarter, hvor der er | har grundens terraen og
Svendborg placeret i et erhvervsomrade. forholdsvis ro efter kl. 17.00 | tidligere vaeret politisk placering i
Vurderingen er, at der er stor risiko droftelse af, om der m@ | erhvervsomrade.
for, at der kan opsta stgjproblemer | Der er 1,5 km til etableres beboelse i
fra erhvervsomradet. indkgbsmuligheder, og kan erhvervsomrader. Se
for en del af malgruppen beslutning i Byradet den
Der er en hovedgasledning pa vaere uhensigtsmaessigt. 27.4.2021.
grunden, der afkaster en
sikkerhedszone, der reducerer Der er offentlig transport
byggemulighederne. indenfor gdafstand.
Behov for udarbejdelse af Geografisk placering
kommuneplantillag og ny vurderes ok. Med den
lokalplan. bemaerkning at der er langt
til behandlingscenter.
Skovsbovej | Kommunalt | Samlet set vurderes placeringen Bekymring for at Ingen bemeaerkninger. Vurderes som en god
203 ejet mindre egnet. Det vurderes, at der | placeringen stgder op til grund ift. placering og
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Svendborg kommune. Opfgrelsen
af skaeve boliger vil komme til at
konflikte, med de gnsker der er for
planlaegningen af omradet.

Opfarelsen af skaeve boliger

vurderes ikke at harmonere i
forhold til fremtidige salg af

grunde.

Kreaever udarbejdelse af ny
lokalplan.

opleves mere udviklet og
udbygget.

Der er 1,9 km til
indkgbsmuligheder, og det
kan for en del af
malgruppen veere
uhensigtsmaessigt.

Der er offentlig transport
indenfor gdafstand.

Anvendelse af grunden kan
lade sig ggre i betragtning
af, at der ikke ligger
lignende bebyggelse i
neerheden.

betyder, at der ikke vil
veere behov for
udligning af
eksisterende budget.

5700 psykiatrisk botilbud samt mulighed for opfgrelsen af
Svendborg Bekymring for koncentrationen af bgrnehave. skaeve boliger.
sociale institutioner i omradet.
Omrédet er i dag udlagt til Der er 1,5 km til
rekreativt grgnt omrade. indkgbsmuligheder, og kan
for en del af malgruppen
Kraever udarbejdelse af ny vaere uhensigtsmaessigt.
lokalplan.
Der er offentlig transport
indenfor gdafstand.
Tankefuld, Kommunalt | Samlet set vurderes placeringen M3lgruppen vurderer, at Grunden ligger i Vurderes som en god
5700 ejet ikke egnet, da Tankefuld er et grunden kan anvendes - omradet, som hedder grund ift. placering og
Svendborg bystrategisk udviklingsomrade for | saerligt pa sigt, nar omradet | Etape 2, hvilket mulighed for opferelsen af

skaave boliger.
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Vurderingen er, at det ikke
giver konflikter i forhold til
eksisterende botilbud og det
fremtidige plejecenter.

Geografisk placering
vurderes ok. Med den
bemaerkning at der er langt
til behandlingscenter.

Skolebakke
no

5762
Ollerup

Kommunalt
ejet

Samlet set er grunden velegnet.

Behov for udarbejdelse af
kommuneplantillag og ny
lokalplan.

For den del af malgruppen
der ikke har midler til at
anvende offentlig transport,
vurderes afstanden som
lang.

Afstanden fra Skolebakken
til centrum i Svendborg
vurderes at vaere sa stor, at
malgruppen uden midler til
transport vil veere for
uoverkommelig. Mange i
malgruppen har behov for
daglig transport til
behandlingscentret for
udlevering af medicin.

M3lgruppen der ikke
modtager medicinsk
behandling, men som
anvender f.eks. varmestuen
kan ogsa veere i risiko for at

CETS vurderer, at den
nuvaerende anvendelse
af omradet er s3 be-
graenset, at der er
grundlag for at anvende
omradet til gvrige
formal.

Vurderes som en god
grund ift. placering og
mulighed for opfgrelsen af
skaeve boliger.
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blive afskaret fra disse
indsatser.

Malgruppen vurderer, at der
er risiko for ensomhed og
isolation.

Sgmarken
Matrikel
16e,

5762
Ollerup

Kommunalt
ejet

Samlet set vurderes placeringen
mindre egnet, da der er tale om et
rekreativt omrade til de tilstgdende
boligomrader. Omradet er i
forvejen teet bebygget.

Kraever udarbejdelse af ny
lokalplan.

For den del af malgruppen
der ikke har midler til at
anvende offentlig transport,
vurderes afstanden som
lang.

Afstanden fra Skolebakken
til centrum i Svendborg
vurderes at vaere sa stor at
malgruppen uden midler til
transport vil veere for
uoverkommelig. Mange i
malgruppen har behov for
daglig transport til
behandlingscentret for
udlevering af medicin.

Malgruppen der ikke
modtager medicinsk
behandling, men som
anvender f.eks. varmestuen
kan ogsd veere i risiko for at
blive afskaret fra disse
indsatser.

Ingen bemaerkninger

Vurderes som en god
grund ift. placering og
mulighed for opfgrelsen af
skaave boliger.

10
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M3lgruppen vurderer, at der
er risiko for ensomhed og
isolation.

Grunden ligger midt i et
parcelhuskvarter.

10

Tved
Kirkevej 5,
5700
Svendborg

Kommunalt
ejet

Samlet set vurderes placeringen
mindre egnet, da der er
igangvaerende overvejelser om
anden anvendelse af grunden.

Der udbygges et stgrre privat
boligomrade i lokalomradet i de
kommende ar, som skal tages med
i betragtninger til den videre
udvikling af omradet.

Behov for udarbejdelse af
kommuneplantillzeg og ny
lokalplan.

Grunden ligger teet pa
bebyggelse - men det
vurderes, at der er plads
nok til, at der kan skabes de
ngdvendige hensyn til
eksisterende naboer.

Malgruppen vurderer, at
grunden kan anvendes.
Szerligt at bade det bynaere
og natur findes pa grunden
er positivt.

Der er indkgbsmuligheder
indenfor gdafstand.

Der er offentlig transport
indenfor gdafstand.

Geografisk placering
vurderes ok. Med den
bemaerkning at der er langt
til behandlingscenter.

Der er intet
indtaegtsbudget pa
grunden.

Vurderes som en god
grund ift. placering og
mulighed for opfgrelsen af
skaeve boliger.

11
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11 | Vandvaerks | Ejes af Samlet vurderes grunden mindre Grunden er godt afskaermet. | Kgb af grund kraever, at | Vurderes ikke
vej 4 Vand & egnet til denne type forsyningsselskabet kan | hensigtsmaessig pga.
5700 Affald boligbebyggelse. Vurderingen beror | Yderligere ingen naboer, der | szlge til en realistisk grundens terreen og
Svendborg pd, at der bade er krav om afstand | kan blive generet i pris, og at denne udgift | restriktioner i forhold til
til vandledninger, afstand til neerheden. Aldersro er kan daekkes. tekniske installationer.
tekniske bygninger pa grunden, naermeste nabo. Her er der
bevaring af skovareal og en Sundhedsklinik, som er
bevaringsvaerdig bygning som alle positivt for de kommende
er udfordringer og begraensninger beboere.
pa denne grund.
Der er indkgbsmuligheder
Kraever udarbejdelse af ny indenfor gaafstand.
lokalplan.
Der er offentlig transport
indenfor gdafstand.
Behandlingscenter er
indenfor gdafstand.
12 | Wiggerspar | Ejes af Samlet vurderes omradet i mindre | Grunden vurderes Kgb af grund kraever, at | Vurderes ikke
k 211, almen grad egnet, da placeringen er helt beliggende pa& en boligselskabet vil hensigtsmaessig pga.
5700 boligorgani | taet p& kollegie samt at matriklen uhensigtsmaessig placering, | indskyde grund eller grundens terraen og
Svendborg | sation ikke er ejet af Svendborg da den ligger lige op ad saelge til en realistisk ejerskab.

Kommune.

Kreaever udarbejdelse af ny
lokalplan.

kollegieboliger.

Der er indkgbsmuligheder
indenfor gdafstand.

Der er offentlig transport
indenfor gdafstand.

Geografisk placering
vurderes ok. Med den

pris.

12
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bemaarkning at der er langt
til behandlingscenter.

13 | Langebakk | Ejes af Samlet vurderes omradet egnet M3lgruppen er allerede Kgb af grund kraever, at | Vurderes ikke
e2 almen med opmaerksomhed pa mulig kendt i omradet, hvilket boligselskabet vil hensigtsmaessig pga.
5700 boligorgani | jordforurening og kuperet terraen, vurderes positivt. Der er indskyde grund eller grundens kuperede
Svendborg | sation hvilket komplicerer byggeri og god adgang til natur. saelge til en realistisk terraen.
byggemodning. pris.
Der er indkgbsmuligheder
Behov for udarbejdelse af indenfor gdafstand.
kommuneplantillag og ny
lokalplan. Der er offentlig transport
indenfor gdafstand.
Geografisk placering
vurderes ok. Med den
bemaerkning at der er langt
til behandlingscenter.
14 | Nyborgvej Ejes af Samlet vurderes omradet ikke Ikke hensigtsmaessig i Kgb af grund kraever, at | Vurderes ikke
254 almen egnet til nye boliger pga. forhold til afstand/hensyn til | boligselskabet vil hensigtsmaessig pga.
5700 boligorgani | manglende adgangsvej. naboer, da der er tale om indskyde grund eller grundens ejerskab og
Svendborg | sation Nuvaerende adgangsvej er via eksisterende saelge til en realistisk naboskab med

kollegiet, hvilket vurderes
uhensigtsmaessigt. Samtidig vil
man inddrage kollegiets rekreative
areal. Beskyttelseslinjer og
naturhensyn - skovbyggelinjer og
lavtliggende terraen ggr det sveert
at bygge.

ungdomsboliger.
Adgangsforholdene er ikke
gode, da det vil skulle ske
direkte via de eksisterende
boliger.

Der er indkgbsmuligheder
indenfor gdafstand.

pris.

ungdomsboliger.

13
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Kraever udarbejdelse af ny
lokalplan.

Der er offentlig transport
indenfor gdafstand.

Geografisk placering
vurderes ok. Med den
bemaerkning at der er langt
til behandlingscenter.

15

Dronningho
Imsvej 1,
5700
Svendborg

Privat ejet

Samlet vurderes grunden ikke
egnet pga. en skradnende grund,
der ggr grunden sveer at bebygge
til denne boligtype.

Kraever udarbejdelse af ny
lokalplan.

Det vurderes positivt, at
kommende naboer kender
malgruppen i forvejen.

Der er gode
indkgbsmuligheder, hvilket
vurderes positivt for
malgruppen.

Grunden ligger teet pa
offentlig transport, hvilket
vurderes positivt for
malgruppens mobilitet

Anvendelse af grunden kan
lade sig ggre i betragtning
af at der ikke ligger lignende
bebyggelse i naerheden.

Det er usikkert om grunden
kan have boliger placeret
medtilstraekkelig afstand og
afskeermede indgange.

Kgb af grund krzever, at
grundejer vil seelge til
en realistisk pris.

Vurderes ikke
hensigtsmaessig pga.
grundens ejerskab og
terreen.

14
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Grunden ligger meget
centralt placeret hvilket
vurderes positivt, da der
herved er gode muligheder
til f.eks. varmestue,
misbrugscenter og
myndighedsafdelingen.

16 | Skovhaven | Kommunalt | Omradet vurderes ikke egnet, da Grunden ligger, i det der Ingen bemaerkninger Vurderes som en god
1, 5700 ejet omradet i 2017 blev udlagt til vurderes som et godt grund ift. placering og
Svendborg klimaskov. Omradet er registret omrade, hvor teet mulighed for opfgrelsen af

som fredskov. Yderligere har beplantning og god afstand skaeve boliger.

omradet stdet ubergrt hen og der | til naboer vurderes positivt

vil derfor kunne veere forekomst af | og afskaermende.

bilag IV arter, hvilket ikke giver

mulighed for opfarelse af boliger jf. | Der er indkgbsmuligheder

naturbeskyttelsesloven. indenfor gdafstand.

Kraever udarbejdelse af ny Der er offentlig transport

lokalplan. indenfor gdafstand.
Geografisk placering
vurderes ok. Med den
bemaerkning at der er langt
til behandlingscenter.

17 | Trappebaek | Kommunalt | Samlet vurderes grunden mindre Grunden ligger i umiddelbar | P& grunden er der i dag | Vurderes ikke
svej 60 ejet egnet pga. terraen, koncentration forlaengelse af eksisterende | almene boliger, som hensigtsmaessig pga.
5700 af eksisterende skaeve boliger og skaeve boliger, hvor drives af Svendborg terraen og naerhed til
Svendborg fredskov. belastede borgere i forvejen | Kommune. Hvis eksisterende skaeve

Kraever udarbejdelse af ny
lokalplan.

bor. Dette vurderes
uhensigtsmaessigt at gge

boligorganisationen
ogsa skal overtage de
eksisterende boliger,

boliger.

15




Bilag 1: Samlet oversigt og screeningsskema for grunde

. J
ﬁ.m. Svendborg
==== HKommune

koncentrationen af udsatte
pa denne placering.

Der er indkgbsmuligheder
indenfor gdafstand.

Der er offentlig transport
indenfor gdafstand.

Geografisk placering
vurderes ok, da den ligger
bynaert og teet pd bade
varmestue, misbrugscenter
og myndighedsafdelingen.

skal dette ske efter
bestemmelserne i
Almenboliglovens § 27,
stk. 7 (overdragelse til
anden almen
boligorganisation).
Overdragelsessum
saettes i sa fald lig med
restgeelden i den

nuveerende bebyggelse.

Problemet vil veere, at
de eksisterende boliger
har en hgjere husleje
end 3500 kr. pr. md.

En overdragelse af de
eksisterende boliger
vurderes at veere
besvaerlig pga. den
gkonomiske geeld og
huslejeniveau.
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